OSAKEKAUPPAKIRJA

Témé osakekannan kauppakirja ("Kauppakirja”) on tehty 23. pdivind tammikuuta 2023.

1. OSAPUOLET

1.1. Myyjia

1.2. Ostaja

2. TAUSTA
(A)

(B)

©)

(D)

(E)

Jirvenpéin kaupunki (y-tunnus 0126541-4, "Myyjd”)
Hallintokatu 2, 04400 JARVENPAA

YIT Suomi Oy (y-tunnus 1565583-5, ”Ostaja”)
PL 36, 00621 HELSINKI

Myyji ja Ostaja jiljempana kumpikin yhdessd "Osapuolet” ja kumpikin erikseen
”Osapuoli”.

Myyjd omistaa Asunto Oy Jarvenpéén Perheld 1 -nimisen asunto-osakeyhtitn (y-
tunnus: 3141376-4; jiljempédni “Yhtio™) osakkeet n:rot 1-5 000 eli Yhtién koko
osakekannan (jiljempénd "Osakkeet™).

Yhti6 on perustettu Kiinteistd Oy Jarvenpdén Liiketalo -nimisen kiinteistdosake-
yhtion (y-tunnus: 0126429-4; " Jirvenpiin Liiketalo™) kokonaisjakautumisella.
Yhtié on rekisterdity 30.12.2020. Kokonaisjakautumista koskeva jakautumis-
suunnitelma on tdimén Kauppakirjan Liitteend 1.

Yhti6 omistaa Jarvenpéan kaupungin 1. kaupunginosan korttelissa 131 sijaitsevat
tontit n:ro 16 & 17 (kiinteistérekisteritunnukset 186-1-131-16 & 186-1-131-17,
?Kiinteistd”). Kiinteistt ovat rakentamattomat. Kiinteistdille on osoitettu yh-
teensd 9.500 kem? rakennusoikeutta korttelin kokonaisrakennusoikeudesta.

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 8.1.2020 péivityn toteuttamissopimuksen (”To-
teuttamissopimus™), jossa Osapuolet ovat sopineet tdtd Kauppakirjan mukaista
osakekauppaa koskevista ehdoista. Koska Toteuttamissopimuksessa sovitut lo-
pullisen osakekaupan toteuttamisen edellytykset ovat tiyttyneet, sopivat Osapuo-
let tdlld Kauppakirjalla lopullisesta Osakkeiden kaupasta Toteuttamissopimuksen
mukaisesti timan Kauppakirjan allekirjoituspdivani (Allekirjoituspiivi™). To-
teuttamissopimuksen mukaisesti Osapuolet tulevat tekemiin vield muut osake-
kaupat Jarvenpdén Liiketalon kokonaisjakautumisessa syntyneiden kiinteistdosa-
keyhtididen osakekannoista Toteuttamissopimuksen ehtojen mukaisesti.

Osapuolet toteavat, ettd kaupunginvaltuuston myyntipddtds (Kaupunginval-
tuusto, kokous 11.11.2019: § 79 Perhelén tontin 186-1-131-8 myynnisti ja toteut-
tamisesta paittiminen) on lainvoimainen. Osapuolet toteavat, ettd edelld maini-
tun myyntipditoksen liitteend olleeseen yhtickauppakirjaluonnokseen on tehty
teknisid ja tarkentavia muutoksia, kuitenkin siten, ettei kauppakirjaluonnoksen
keskeisid sopimuskohtia ja periaatteita ole muutettu.
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3. KAUPAN KOHDE

Ostaja ostaa ja Myyjd myy kaikki Osakkeet kaikkine niihin liittyvine oikeuksi-
neen ja kaikista rasitteista vapaana timan Kauppakirjan ehtojen mukaisesti Alle-
kirjoituspdivana.

4. KAUPPAHINTA

4.1. Alustava kauppahinta ja sen maksaminen

Osakkeista maksettava kauppahinta on yhteenséd 3 582 250,00 euroa ("Kauppa-
hinta”).

Yhtion Osakkeista maksettavasta Kauppahinnasta vahennetdzn Yhtion kaupante-
kopdiville laadittavan vilitilinpdétoksen osoittaman nettovelan m#ird. Netto-
velka tarkoittaa Yhtitn vierasta pddomaa, vieraasta padomasta kertyneet korot ja
muut vastaavat maksut) vihennettynid Yhtion vaihtuvilla vastaavilla per allekir-
joituspdivd (“Nettovelka™). Vuoden 2023 kiinteisttvero jaksotetaan kuukausi-
kohtaisesti Nettovelkaa koskevaan laskelmaan.

Nettovelan méérd on kaupantekohetken arvion mukaan 1 455,12 euroa. Alustava
kauppahintalaskelma on Liitteend 2.

Osakkeista maksettava alustava kauppahinta on siten 3 580 794,88 euroa ("Alus-
tava Kauppahinta”). Alustavaa Kauppahintaa tarkistetaan kohdan 4.2 mukai-
sesti.

Yhticlld ei ole Allekirjoituspdiviand pankki- tai muilta rahoituslaitoksilta saatua
lainaa, osakaslainoja tai muita lainoja Myyjédn kanssa samaan konserniin kuulu-
valta yhtidlta.

Ostaja maksaa Alustavan Kauppahinnan, yhteensd 3 580 794,88 euroa Myyjin
Ostajalle toimittaman laskun mukaisesti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan Myyjélle
vilittomasti sen jidlkeen, kun lasku on maksettu.

4.2. Alustavan kauppahinnan tarkistaminen

Alustavaa Kauppahintaa tarkistetaan tdméan kohdan 4.2 mukaisesti ja Osakkeista
maksettava lopullinen kauppahinta muodostuu Alustavasta Kauppahinnasta, jota
on tarkistettu kauppahinnan Tarkistuslaskelman mukaisesti ("Lopullinen Kaup-
pahinta™).

Ostaja toimittaa Myyjélle viimeistddn kahden (2) kuukauden kuluessa kaupante-
kopéivistd lukien kaupantekopdiville laaditun Yhtion vilitilinpddtéksen ja sen
perusteella laaditun laskelman Lopullisesta Kauppahinnasta ("Kauppahinnan
Tarkistuslaskelma™). Saatuaan vilitilinpditdksen ja Kauppahinnan Tarkistus-
laskelman, Myyijén tulee ilmoittaa 14 vuorokauden kuluessa kirjallisesti Osta-
jalle, mikdli Myyjd ei hyvdksy Kauppahinnan Tarkistuslaskelmaa. Muussa ta-
pauksessa Myyjian katsotaan hyvdksyneen Kauppahinnan Tarkistuslaskelman.
Mikili Myyjd ilmoittaa Ostajalle, ettei hyviksy Kauppahinnan Tarkistuslaskel-
maa, Myyjidn tulee samassa yhteydessd antaa oma laskelmansa Lopullisesta
Kauppahinnasta Ostajalle. Mikéli Osapuolet eivit paédse yksimielisyyteen Lopul-
lisesta Kauppahinnasta yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun Myyj4 on ilmoit-
tanut Ostajalle, ettei hyviksy Ostajan Kauppahinnan Tarkistuslaskelmaa, anne-
taan sen madrittdiminen riippumattomana tilintarkastajana toimivan Deloitte Oy:n
tehtdviksi. Riippumattoman Tilintarkastajan on annettava ratkaisu Lopullisesta
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Kauppahinnasta yhden (1) kuukauden kuluttua toimeksiannon vastaanottami-
sesta lukien.

Myyjd on velvollinen antamaan Ostajalle sekd tdmin kirjanpitijille ja tilintarkas-
tajalle kaikki ne hallussaan olevat tiedot ja asiakirjat, jotka ovat tarpeellisia em.
vilitilinpditoksen ja Kauppahinnan Tarkistuslaskelman laatimiseksi.

Mikili Lopullinen Kauppahinta on suurempi kuin kaupantekopiivind maksettu
Alustava Kauppahinta, maksaa Ostaja Myyjélle erotuksen ja mikéli lopullinen
Kauppahinta on pienempi kuin kaupantekopiivand maksettu Alustava Kauppa-
hinta, maksaa Myyji Ostajalle erotuksen seitsemdn (7) vuorokauden kuluessa
siitd, kun Lopullinen Kauppahinta on Osapuolia sitovasti tullut mééritetyksi. Mi-
kili Kauppahinnan tarkistuksen johdosta mahdollisesti tehtdvé suoritus viivastyy
edelld sovitusta, on suoritusvelvollinen Osapuoli velvollinen maksamaan korko-
lain mukaista viivdstyskorkoa viivédstyneelle médrille suorituksen erdpdivistd
maksupdiviin saakka.

5. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintaoikeus Osakkeisiin siirtyy Ostajalle Allekirjoituspdivina, kun
kaikki kohdan 6 mukaiset toimenpiteet ovat tulleet tehdyiksi.

6. TOIMENPITEET ALLEKIRJOITUSPAIVANA

Osapuolet vahvistavat timén Kauppakirjan allekirjoituksin, ettd kaikki seuraavat
toimenpiteet ovat tulleet tehdyiksi Kauppakirjan allekirjoituspdivéna:

a) Myyjd toimitti Ostajalle Yhtion hallituksen pédtoksen, jossa kaikki nykyiset
Yhtién pankkitilid koskevat kiyttdoikeudet on kumottu ja kiyttdoikeudet on
annettu Ostajan nimedmille henkildille;

b) Myyjd toimitti Ostajalle Yhtion hallituksen jasenten Liitteend 3 olevat kir-
jalliset eroilmoitukset, joiden mukaan eroavilla henkil6illd ei ole mitdén saa-
tavia Yhtioltd eikd vaatimuksia tai muitakaan avoimia vaatimuksia Yhtiotd
kohtaan hallituksen jasenyyden tai erojen perusteella;

c) Myyj4 allekirjoitti suostumuksen koskien osakkeiden omistuksen siirtoa
sihkdisessd huoneistotietojirjestelmissi; ja

d) Myyjs luovutti Yhtioon ja Kiinteistd6n kohdistuvat alkuperéiset sopimukset
ja asiakirjat (mukaan lukien mutta ei rajoittuen kaikki Kiinteistdn liittyma-
sopimukset, viranomaisluvat ja selvitykset) ja muun hallintoaineiston Osta-
jalle.

Kaikkien edelld mainittujen toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen samanaikai-
sesti yhteni transaktiona, eikd mitdadn yksittdistd toimenpidettd katsota tehdyksi
ennen kuin kaikki toimenpiteet on suoritettu.

Ostaja sitoutuu myétédvaikuttamaan siihen, ettd Myyjan nimittdmille Yhtion hal-
litusten jésenille myonnetéin Yhtion seuraavissa varsinaisissa yhtiokokouksissa
vastuuvapaus edellyttden, ettd Yhtion tilintarkastaja ei esitd, ettei vastuuvapautta
myonnets.
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7. KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Myyijd vastaa Osakkeiden omistajalle kuuluvista kustannuksista, joiden peruste
koskee aikaa ennen Allekirjoituspdivéaa (Allekirjoituspdivd mukaan lukien). Al-
lekirjoituspéivéi seuraavasta pdivistd lukien omistajalle kyseisistd Osakkeiden
omistajalle kuuluvista kustannuksista vastaa Ostaja.

Myyiji vastaa Yhtién mahdollisista veroista (valittomit ja vililliset) sekd muista
hoitokuluista, jotka kohdistuvat ajalle ennen Allekirjoituspdivéi. Samoin Myyjd
vastaa jilkiveroista (vilittdmid ja vilillisid), veronluonteisista maksuista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista, jotka Yhtiolle mahdollisesti méaaratdan
maksettavaksi Allekirjoituspdivén jdlkeen, mutta joiden peruste on ajalta ennen
Allekirjoituspdivdid. Mahdolliset veronpalautukset, jotka kohdistuvat ajalle ennen
Allekirjoituspidivid, kuuluvat Myyjalle.

Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, ettd Myyjd vastaa omistusaikansa tilinpaa-
toksen seki kohdan 4.2 mukaisten vilitilinp44téksen ja kauppahinnan tarkistus-
laskelman laatimiseen liittyvisté tilintarkastamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8. TUTUSTUMINEN KAUPAN KOHTEESEEN

Ostaja on tutustunut Yhtiotd ja Kiinteistd koskeviin seuraaviin asiakirjoihin en-
nen timin Kauppakirjan allekirjoittamista:

pro forma tase ja tuloslaskelma 23.1.2023;
kaupparekisteriote 23.1.2023;
yhtigjérjestys 23.1.2023;

lainhuutotodistus 23.1.2023;
kiinteistorekisteriote 23.1.2023;
rasitustodistus 23.1.2023; ja
Toteuttamissopimus 8.1.2020.

Osapuolet toteavat, ettd Ostaja on suorittanut Yhtiotd ja Kiinteisto Oy Jarvenpain
Liiketaloa koskien Due Diligence -tarkastuksen. Myyjén tarkastusta varten toi-
mittamasta aineistosta tehty listaus sekd Myyjidn antamat vastaukset tarkastuk-
sessa esitettyihin kysymyksiin on otettu timén kauppakirjan liitteeksi 11. Myyjén
antamat kohdassa 9 luetellut Myyjan Vakuutukset koskevat soveltuvin osin myds
Kiinteistd Oy Jarvenpain Liiketaloa.

9. MYYJAN VAKUUTUKSET

Myyjé antaa Ostajalle tdssd kohdassa 9 luetellut vakuutukset (jdljempénd “Myy-
jin Vakuutukset”) timan Kauppakirjan allekirjoituspéivéna.

Myyjilld ei timén Kauppakirjan allekirjoitushetkelld ole tiedossaan, ettd jotakin
Myyjdn Vakuutusta olisi rikottu.

Myyji vakuuttaa Ostajalle, ettd seuraavat Myyjén Vakuutukset pitédvit paikkansa
taimén Kauppakirjan allekirjoituspdivina:

a. Myyjilld on tiysi ja riidaton omistusoikeus Osakkeisiin. Osakkeet on tdysin
maksettu. Myyjd luovuttaa Osakkeet Ostajalle kaikista rasitteista vapaina.
Osakkeista ei ole annettu osakekirjoja. Yhtion osakkeet on rekisterdity Maan-
mittauslaitoksen sihkdiseen huoneistotietojirjestelméén. Liitteend on
MML:n ylldpitdmai virallinen osakeluettelo. :
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Milldén ulkopuolisella tai kolmannella taholla ei ole etuosto-oikeutta tai min-
kiddn muun tyyppisté sivu- taikka viliintulo-oikeutta, esim. lunastus-, pantti-
tai muuta vastaavaa oikeutta Osakkeisiin.

Yhtid ei ole osallisena oikeudenkéynneissé tai hallintoprosesseissa eikd Yh-
tién tiedossa ole mink&én téllaisen vireille tuloa tai uhkaa.

Yhtitn yhtidoikeudelliset asiakirjat on laadittu ja niiden sdilytys on jirjestetty
pakottavan lainsdiddnnén edellyttimailla tavalla. Kaikki Yhtion, sen osak-
keenomistajien ja hallituksen tarpeelliset kokoukset sekd muut yhtidoikeu-
delliset toimet on pidetty, tehty laillisesti ja oikein seki kaikki yhtickokous-
ten ja hallitusten paatdkset on asianmukaisesti kirjattu poytakirjoihin. Yhtion
hallussa on kaikki lain edellyttimi kirjanpitoaineisto sekd muut olennaiset
tiedot ja asiakirjat, jotka liittyvdt Yhtion toimintaan. Yhtion kaupparekiste-
riote ja yhtidjirjestys ovat Kauppakirjan liitteiden mukaiset, eikd niihin ole
vireilld muutoksia.

Ostaja on tietoinen siitd, ettd liitteend olevan yhtidjérjestyksen huoneistoja-
kauma ei vastaa lopullisten suunnitelmien mukaista huoneistojakaumaa. Yh-
tidjdrjestys muutetaan Ostajan toimesta omalla kustannuksella kohteen val-
mistumiseen mennessi vastaamaan todellisia huoneisto- ym. tietoja.

Yhtio ei ole Myyjan omistusaikana harjoittanut mité&n muuta toimintaa kuin
omistanut Kiinteistén. Lainhuutotodistus on timén Kauppakirjan Liitteend 4.

Yhti6lld ei ole Myyjan omistusaikana ollut ty&ntekijGiti.

Yhtién omistamaan Kiinteistdén ei kohdistu mitédén kiinnityksii, rasituksia,
rasitteita, erityisié oikeuksia tai muita kolmansien osapuolien oikeuksia kuten
liitteend olevista rasitustodistuksesta ja kiinteistorekisteriotteesta ilmenee

(Liitteet 5 ja 6).

Tédmin Kauppakirjan Liitteend 7 oleva Kiinteistd Oy Jarvenpdin Liiketalon
viimeisin tilinpdatos (lopputilitys) ja Liitteend 8 oleva Kauppakirjan allekir-
joituspdiville laadittu pro forma -laskelma on laadittu Yhtidn vakiintuneen
kirjanpitokdytdnnon mukaisesti ja antaa oikeat ja riittdvat tiedot Yhtitn toi-
minnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta tilinp#atoshetkelld. Yhtiolld ei
ole sitoumuksia eiki vastuita, jotka eivit ilmene Kauppakirjasta ja sen liit-
teistd.

Kiinteistolld ei ole vuokralaisia. Yhtidlla ja/tai Myyjilla ei ole vuokrananta-
javastuita tai mitdsn muitakaan vastaavia vuokrasopimuksiin liittyvid vel-
voitteita tai vastuita.

Yhtio on laatinut ja palauttanut veroviranomaisille vaadittavat veroilmoituk-
set ja muut veroviranomaisille toimitettavat asiakirjat sekd maksanut ajallaan
erddntyneet verot. Yhti6ll4 ei allekirjoituspdivand ole vireilld verotarkastusta,
eivitkd veroviranomaiset ole ilmaisseet, ettd verotarkastukselle olisi perus-
teita.

Myyji vakuuttaa ja vastaa, ettei Kiinteistoon eikd silld aiemmin sijainneisiin
jo purettuihin rakennuksiin ole tehty sellaisia kiinteistdinvestointeja, jotka ai-
heuttaisivat arvonlisdverolain (30.12.1993/1501) 120 §:n mukaisen kiinteis-
tdinvestoinnin tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymisen Ostajalle tai

e
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joiden perusteella Yhticllda Kauppakirjan allekirjoituspéivénd olisi em. tarkis-
tusoikeus ja -velvollisuus. Kaikki varainsiirto- ja muut verot Osakkeiden
aiemmista luovutuksista on asianmukaisesti maksettu.

m. Myyji tai Yhtio eivdt Kauppakirjan allekirjoituspdivddn mennessi ole vas-
taanottaneet Kirjallista tai suullista ilmoitusta Yhtitd sitovien pakottavien
ympiristolakien tai -maériysten rikkomisesta. Myyjé vastaa maaperén sekd
pohjaveden (pohjavedessi ei ole ennen kaupantekoa havaittu/todettu pilaan-
tuneisuutta) pilaantumisen puhdistamisesta siten kuin jédljemp#nd kohdassa
12 on todettu.

n. Myyjd on toimittanut Ostajalle kaikki Yhtittd sitovat sopimukset sekd si-
toumukset. Yhti6lld ei ole muita sopimuksia.

0. Myyji ei ole jittdnyt ilmoittamatta mitdin tiedossaan olevaa Yhtion tilaan
vaikuttavaa olennaista seikkaa, josta Ostajan olisi kohtuudella voinut edellyt-
tdd saavan tiedon ja joka olisi voinut vaikuttaa tihin osakekauppaan. Myyja
ei ole ennen timadn Kauppakirjan allekirjoittamista tai allekirjoitushetkelld
antanut Ostajalle virheellisti tai harhaanjohtajaa tietoa Yhtiostd, Kiinteistostd
tai mistddn néihin liittyvists seikasta.

10. SITOUMUS KOSKIEN KIINTEISTO OY JARVENPAAN LIIKETALON KOKONAISJAKAU-

TUMISTA

Kiinteistd Oy Jarvenpain Liiketalon (y-tunnus: 0126429-4) on purkautunut osana
30.12.2020 taytdntdon pantua kokonaisjakautumista, jonka yhteydessd Yhtio,
Asunto Oy Jdrvenpiin Perheld 1 (y-tunnus: 3141376-4), Kiinteistd Oy Jarven-
pédn Perheld 2 (y-tunnus: 3141377-2), Asunto Oy Jarvenpédn Perheld 4 (y-tun-
nus: 3141384-4), Kiinteisté Oy Jdarvenpdin Perheld 5 (y-tunnus: 3141387-9),
Kiinteisto Oy Jarvenpéin Perheld 6 (y-tunnus: 3141390-8) ja Kiinteisté Oy Jar-
venpdin Perheld 7 (y-tunnus: 3141393-2) perustettiin vastaanottavina yhtiina.
Myyji sitoutuu korvaamaan kaikki kulut, kustannukset, menetykset ja/tai vahin-
got, jotka aiheutuvat Yhtiolle ja/tai Ostajalle:

i) siitd, ettd edelld mainittu jakautuminen ei téyttiisi elinkeinoverolain 52 ¢
§:n vaatimuksia;

ii) osakeyhtidlain 17 luvun 16 §:n mukaisen yhteisvastuun perusteella siltd
osin kuin ne liittyvit ennen jakautumista syntyneisiin vastuisiin; tai

iii) siltd osin kuin Yhti6 joutuisi vastaamaan jakautumisessa tuntematto-

maksi jdineistd veloista.

Kohdan 11 mukaisia rahallisia ja ajallisia Myyjin vastuun rajoituksia ei sovelleta
tdhdn kohtaan 10.

11. VAHINGONKORVAUSVASTUU

Mikili Myyjd ei tdytd tdim#n Kauppakirjan mukaisia velvollisuuksiaan tai jokin
Myyjien Vakuutuksista ei pidd paikkaansa siten kuin tdssd Kauppakirjassa on
sovittu, on Myyji velvollinen korvaamaan tisti Ostajalle aiheutuvan vahingon
tdysimadrdisesti.

Myyjin Vakuutuksia ja korvausvastuuta koskevat seuraavat rajoitukset:

1) Myyjdn vastuu rajoittuu 25 prosenttiin timén Kauppakirjan mukai-
sesta Kauppahinnasta (895 562,50 euroa), lukuun ottamatta kohtiin
9 a. (Myyjin omistusoikeus ja toimivalta kaupan tekemiseen), 9 h.
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(Kiinteistd), 9 g. (Tyontekijat), 9 k. (Verot), 9 1. (Arvonlisdverot),
9 m (Ympdristd) ja 10 (Jarvenpdédn Liiketalo) liittyvid vahinkoja,
joiden osalta Myyjén vastuuta ei ole euromdardisesti rajattu.

2) Ostajan on esitettivi Myyjille kaikki Kauppakirjaan perustuvat
vaatimuksensa kirjallisesti viimeistaan kolmen (3) vuoden kuluessa
Allekirjoituspdivéstd lukuun ottamatta kohtia 9 k. (Verot) ja 9 1.
(Arvonlisdverot) liittyvid vahinkoja, joiden osalta Ostajan on esi-
tettdvd vaatimuksensa kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun
Myyjdn vastuulla olevien verojen jalkiverotusaika on paattynyt, ja
kohtaan 9 m. (Ympdristd) liittyvid vahinkoja, joiden osalta Osta-
jalla on oikeus esittdd vaatimukset viiden (5) vuoden kuluessa Al-
lekirjoituspdivistd, ja kohtiin 9 a. (Myyjén omistusoikeus ja toimi-
valta kaupan tekemiseen), 9 h. (Kiinteistd) ja 10 (Jarvenpéén Liike-
talo) liittyvid vahinkoja, joiden osalta Ostajan oikeutta esitt4d vaa-
timuksia sovelletaan lakia velan vanhentumisesta (728/2003).

3) Tamin kohdan 9 mukaisia vastuunrajoituksia ei sovelleta miltdén
osin, mikéli Myyjé on toiminut térkeén huolimattomasti tai tahalli-
sesti.

12. YMPARISTOVASTUU

Kiinteistolld on suoritettu aikaisemmin purku-urakka, jonka yhteydessi on pois-
tettu kiinteist51l4 sijainneet rakenteet. Kiinteiston maaperéssé olevaa pilaantunei-
suutta ei kuitenkaan ko. purku-urakan yhteydessi ole poistettu. Maaperdn puh-
distustarve edellyttdd lisdtutkimuksia, joiden kustannuksista vastaa Myyjd siten
kuin jédljempénd on todettu. Maaperétutkimuksen tulos ja arvio puhdistuskustan-
nuksista tulee viipymittd tutkimuksen valmistuttua antaa tiedoksi Myyjille kir-
jallisena.

Myyjd vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Kiinteistossi ei ole sellaisia aineita tai
jatteitd/jatetayttdd, jotka ovat aiheuttaneet tai voisivat aiheuttaa maaperén tai poh-
javeden likaantumista ja jota viranomaiset olisivat vaatineet tai tulisivat vaati-
maan puhdistettavaksi Ostajan uudisrakennusten rakentamisaikana Kiinteistolla
voimassa olevan asemakaavan mukaiseen kaytttarkoitukseen.

Kiinteiston osalta Uudenmaan Elinkeino-, liikenne ja ympéristokeskus on
19.7.2017 antanut péitdksen ympéristonsuojelulain (527/2014)136§:n mukaisen
pilaantuneen maaperdn puhdistamista koskevan ilmoituksen johdosta (UU-
DELY/6622/2017, Liitteenid 12).

Myyjd vastaa kokonaisuudessaan maaperén sekd pohjaveden pilaantumisen ja
vaarallisten jétteiden, epdpuhtauksien sekd rakennelmien aiheuttamista puhdista-
miskustannuksista (ml. tutkimukset ja muut puhdistamiseen liittyvit kulut, maa-
ainesten hivittimiskustannukset, maaperédn uudelleentdyttd) viranomaisen asuin-
rakentamiselta edellyttimé&én tasoon valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukai-
seen kynnysarvoon saakka.

Myyjé vastaa ympéristoteknisen konsultin toimeksi antamisesta seks ympéristd-
teknisen konsultin palkkiosta seki siitd aiheutuvista kustannuksista.

Myyji ei vastaa tavanomaisen maarakentamisen piiriin katsottavien tyGsuoritus-
ten aiheuttamista kustannuksista kuten rakennekerrosten rakentamisesta. Myyji
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ei myd&skiin vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustan-
nuksista siltd osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteuttami-
sesta eiki siltid osin, kun Ostaja sddstid rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia
kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetuskustannukset, jos ne
toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi my®ds ilman pilaantuneen maan
puhdistamista). Myyjé ei vastaa urakan yleiskustannuslisésté tai muistakaan ura-
kan vilillisistd kustannuksista kuten maaurakoitsijan mahdollisista tyonjohdolli-
sista kustannuksista.

Myyji vastaa mahdollisista lisakustannuksista, jotka aiheutuvat vanhoista maa-
peridn hautautuneista‘haudatuista rakennus- ja purkujétteistd mukaan lukien van-
hat paalut. Myyjin korvausvastuu vanhojen paalujen osalta médraytyy Toteutta-
missopimuksen mukaisesti. Vastuu koepaalutuksen purkamisesta tarpeellisin
osin kuuluu Ostajalle.

Ostajalla on yksinoikeus méar4ti puhdistustyon aikataulusta. Ostajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen Myyjén lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutuneet kus-
tannukset Myyjilti. Myyji ei ole vastuussa eikd korvausvelvollinen Ostajaa koh-
taan kuluista tai menetyksisté, jotka johtuvat uudisrakentamisen mahdollisesta
viivistymisestd tai muista mahdollisista vélillisistd vahingoista, joita Ostajalle
mahdollisesti aiheutuu maaperén puhdistamistoimenpiteistd. Myyj4 ei my&skdin
vastaa Kiinteistdn maaperin rakennettavuudesta Ostajan tarkoittamaan uudisra-
kennusk#yttoon.

Myyji vastaa Kiinteistdlle aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtymis-
pdiviin asti, minka jilkeen vaaranvastuu siirtyy Ostajalle.

14.1. Varainsiirtovero

14.2. Kulut

14.3. Siirtiminen

Ostaja vastaa tdimén Kauppakirjan mukaisesta kaupasta menevistd varainsiirto-
verosta.

Kumpikin Osapuoli vastaa itse omista timdn Kauppakirjan laatimiseen ja tdimén
Kauppakirjan mukaisen osakekaupan valmisteluun liittyvistd kuluistaan.

Tami Kauppakirja ja siihen perustuvat oikeudet ja velvollisuudet ovat Osapuol-
ten vilisid, eikd kummallakaan Osapuolella ole oikeutta siirtdd tétd Kauppakirjaa
tai sen mukaisia oikeuksia tai velvollisuuksia kokonaan tai osaksi kolmannelle
osapuolelle ilman toisen Osapuolen etukéteen antamaa kirjallista hyviksyntaa.

Edelld todetusta huolimatta Ostaja on oikeutettu siirtdiméddn kohdan 10 mukaiset
oikeudet vaatia korvausta kokonaisjakautumisen perusteella Myyijéltd myydes-
sddn Yhtidn eteenpéin.

14.4. Ehtojen erillisyys CL@J
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Mikali jokin tdm#n Kauppakirjan ehto todetaan pateméattoméksi tai tdytdntoon-
panokelvottomaksi, tima ei vaikuta minkdan muun ehdon pétevyyteen tai tdytin-
toonpanokelpoisuuteen.

15. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Téhin Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia sen lainvalintasaannoksid lukuun
ottamatta.

Kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdéin ratkaisemaan
ensisijaisesti neuvottelemalla. Tdstd kaupasta aiheutuvat erimielisyydet, joita ei
kyetd kohtuullisessa ajassa ratkaisemaan Osapuolten toimesta sovinnollisesti
neuvottelemalla, ratkaistaan [td-Uudenmaan kérdjdoikeudessa.

16. ALLEKIRJOITUKSET

LIITTEET

Kauppakirja on laadittu kahtena (2) samasanaisena kappaleena, yksi (1) kummal-
lekin Osapuolelle.

Jarvenpédssd 23. pdivand tammikuuta 2023

Jirvenpiin kaupunki

liris Laukkanen

kaupungin johtaja

YIT Suomi Oy

1. Jakautumissuunnitelma 9.6.2020

2. Kauppahintalaskelma

3. Eroilmoitukset

4. Lainhuutotodistukset 23.1.2023

5. Rasitustodistukset 23.1.2023

6. Kiinteistérekisteriotteet 23.1.2023

7. Tilinpdatos 31.12.2022

8. Pro forma -tuloslaskelma ja tase 23.1.2023
9. Kaupparekisteriote 23.1.2023, yhtidjarjestys 30.12.2020, osakeluettelo

13.1.2023
10. Toteuttamissopimus 8.1.2020
11. Aineistolistaus ja Q&A
12. Paités UUDELY/6622/2017, 19.7.2017

b

(U,





